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1. DYNAMIQUE REGIONALE : UN POSITIONNEMENT 
STRATEGIQUE, UN DEVELOPPEMENT A MAITRISER 

 

Ancienne capitale de la Brie française , Brie-Comte -Robert est le chef -

lieu du canton du m°me nom, situ®e ¨ lõouest de la Seine-et -Marne, 

sur le plateau de Brie. La ville b®n®ficie par ailleurs dõun 

positionnement stratégique par rapport à la capitale parisienne 

située à environ 30km et à la vi lle nouvelle de Sénart à 14km.  

Lõurbanisation sõest d®velopp®e ¨ lõintersection de 2 axes de passage 

très fréquentés  : la RN19 (devenue RD319 dans la commune), route 

historique et la RN104 ou  Francilienne , reliant Paris au secteur de 

Montlhéry, Evry -Corbe il-Essonne, Sénart, Marne -la-Vallée, Roissy et 

Cergy -Pontoise. Lõaccessibilit® de la ville est facilit®e par la pr®sence 

dõaxes routiers majeurs, cependant fortement congestionn®s du fait 

notamment de lõabsence  de desserte ferrée directe . 

Brie-Comte -Robert  appartient à la Communauté de Communes de 

lõOr®e de la Brie avec les communes de Chevry -Cossigny , Servon, et 

Varennes -Jarcy . Elle fait également partie du périmètre couvert par 

le Syndicat mixte de la frange ouest du plateau de la Brie  (Brie-

Comte -Robert,  Servon, Chevry -Cossigny, Ferolles-Attilly , Lésigny, 

Ozoir-la-Ferrière, Gretz -Armainvilliers, Tournan -en -Brie). Le territoire du 

syndicat mixte, à dominante résidentielle, constitue un espace 

p®riurbain francilien concern® par les probl®matiques dõ®talement 

urbain.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Source  : Ville de Brie -Comte -Robert  
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Source  : Diagnostic provisoire, SCoT de la frange ouest du plateau de 

la Brie (en cours)  

Brie-Comte -Robert b®n®ficie ®galement dõimportants atouts naturels 

qui en font un des maillons de la ceinture verte régionale . Celle -ci 

concerne lõensemble des espaces libres de toute urbanisation entre 

10 et 30km autour de Paris.  

La Vall®e de lõYerres qui sillonne au sud de la ville participe 

pleinement à la qualité naturelle du secteur et bénéficie à ce titre 

dõimportantes protections qui visent ¨ sa pr®servation stricte.  

 

 

 

 

 

Source  : Citadia  

La partie urbanisée de la ville est bordée au nord par la ligne LGV Sud 

Est qui sõimpose comme une limite, dõailleurs reprise comme front 

urbain dõint®r°t r®gional. Lõurbanisation est ®galement ç stoppée  » à 

lõouest par la travers®e de la ville par la Francilienne  ; tandis quõ¨ lõest, 

le contournement  cr®® en 2010 semble sõimposer comme une rupture 

par rapport aux espaces agricoles ¨ fort potentiel agronomique quõil 

borde.    
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2. CADRE REGLEMENTAIRE ET LEGISLATIF 

La révision  du Plan Local dõUrbanisme est lõoccasion pour la ville de 

Brie-Comte -Robert  de mettre en ïuvre un v®ritable projet urbain 

durable. La dimension politique du PLU nõest cependant pas la seule 

à intervenir dans ce proje t et les obligations règlementaires sont 

nombreuses à devoir être intégrées en amont de tout travail de 

d®finition dõorientations pour le territoire. Ces contraintes de 

différentes nature s permettent à la ville dõassurer la s®curit® des biens 

et des person nes, tout en mettant en ïuvre un projet urbain 

coh®rent et qui sõinscrive au-delà des limites du territoire communal.  

2.1.  Les servitudes dõutilit® publique 

Les servitudes dõutilit® publique sont des servitudes administratives 

motiv®es par des motifs dõutilit® publique. Bien souvent, elles ont pour 

cons®quence lõexistence de r¯gles sp®cifiques qui sõimposent aux 

prescriptions écrites du règlement du PLU.  

La protection des monuments historiques  

Sont protégés au titre des monuments historiques  :  

- lõEglise de Brie -Comte -Robert (classée),  

- les restes de la chapelle de lõancien H¹tel Dieu (class®),  

- les ruines du vieux château de Brie -Comte -Robert.  

Le classement au titre des Monuments Historiques a  des 

conséquences sur les travaux et entretien des constructio ns 

concernées mais également sur les éléments bâtis alentours dans un 

p®rim¯tre d®fini qui figure sur la carte des servitudes dõutilit® publique 

en annexe du PLU.  

 

Le Site Patrimonial Remarquable (SPR ex AVAP)  

Dõune superficie de 73ha, le SPR de Brie -Com te -Robert concerne le 

centre ancien ainsi que les abords du site du Moulin Fleuri  et la vallée 

du Cornillot.  Il sõagit dõun outil qui permet d'assurer la protection du 

patrimoine paysager et urbain et de mettre en valeur des quartiers et 

sites à protéger p our des motifs dõordre esth®tique ou historique en 

exprimant l'ambition d'améliorer la notion de champ de visibilité 

(périmètres autour des monuments historiques).  

Le dossier de SPR (AVAP, ex ZPPAUP) qui comprend un rapport de 

présentation,  un règlement, trois documents graphique s, un 

diagnostic, des recommandations et un nuancier  sõimpose au PLU. 

A ce titre, il doit lui être annexé.  

Il existe 4 secteurs distincts au sein du SPR de Brie -Comte -Robert  pour 

lesquels les règles de constructions  et de préservation sont plus ou 

moins strictes  :  

Secteur 1 : il correspond au centre ancien de Brie -Comte -Robert 

autrefois ceinturé par des remparts. Les prescriptions y sont les plus 

contraignantes et visent ¨ p®renniser lõambiance particuli¯re de ce 

secteur.  

Secteur 2 : Le secteur 2 correspond à la ville étendue aux XVIIIème, 

XIXème et XXème siècles , cõest la premi¯re ceinture dõurbanisation, 

hors les murs, de la ville médiévale. Il est en vis -à -vis du secteur 1.Au 

PLU, il est couvert par la zone UA .  

Secteur  3  Le secteur 3 correspond à la ville étendue aux XIXème et 

XXème siècles, il présente  un tissu bâti dont les emprises bâties sont 

faibles, de nombreux jardins présentent une  végétation qui joue un 

r¹le dans la qualification de lõespace public. Au  PLU, il est couvert par 

la zone UT. 

 

Secteur 4  : Le secteur 4 correspond à des espaces paysagers. Ce 

secteur a pour objectif  principal de conforter la trame verte et bleue 

dans lõespace urbain ¨ la fois pour des raisons de maintien de la 

biodiversité mais  également pour la qualité paysagère de  cette 

trame.  

Au PLU, les zones N et Ne couvrent les parties les plus éloignées du 

centre -ville. 
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SPR (AVAP) Brie-Comte -Robert  

 

Source  : Ville de Brie -Comte -Robert  
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Le site class® de la Vall®e de lõYerres 

Brie-Comte -Robert est concernée par le classement de la Vallée de 

lõYerres au titre des sites, perspectives et paysages qui porte aussi sur 

les communes de Combs -la-Ville, Varennes -Jarcy  et Evry-Grégy -sur-

Yerres. Les effets de ce classement sont nombreux. Aucun site classé 

ne peut être détruit ou modifié dans son état ou son aspect, sauf 

autorisation spéciale. La décision de classement et la délimitation du 

site class® doivent figurer dans le Plan Local dõUrbanisme.  
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La protection des p®rim¯tres de captage dõeau potable 

Il existe deux point s de captage dõeau potable ¨ Brie-Comte -Robert. 

De ce fait, des  périmètre s  de protection ont  été délimité s afin de 

préserver la qualité des eaux. Au sein de ce s p®rim¯tre sõappliquent 

des r¯gles sp®cifiques qui sõimposent au PLU. Les périmètre s de 

protection des captage s dõeau potable de Brie -Comte -Robert 

figurent  au  plan des servitudes en annexe du PLU  pour lõun, sur le 

zonage r®glementaire pour lõautre  

Les servitudes dõalignement 

Il existe plusieurs servitudes dõalignement institu®es par la puissance 

publique à Brie-Comte -Robert . Celles -ci sõimposent au r¯glement du 

PLU. Elles figurent sur le plan des servitudes dõutilit® publique en 

annexe. Cela signifie que toute nouvelle construc tion doit se placer 

derrière la ligne fixée par le plan d'alignement. Si un riverain construit 

ou reconstruit une maison ou un mur de clôture, il doit respecter 

l'alignement. La partie libérée devient alors propriété publique, 

moyennant une indemnité au pr opriétaire. Cette disposition a pour 

objectif d'accroître la largeur des rues et routes (ou de restituer leur 

largeur) sans avoir recours à la procédure de l' expropriation . 

La protection des routes express et des d®viations dõagglom®ration 

Il existe une  interdiction dõacc¯s aux routes express et d®viations 

dõagglom®rations à Brie-Comte -Robert.  

Le passage des canalisations de transport de gaz  

Les canalisations de transports de ga z figurent sur le plan des 

servitudes dõutilit® publique. Brie-Comte -Robert  est concernée par le 

passage de plusieurs  canalisation s qui figurent sur le plan des 

servitudes en annexe  :  

- canalisation 900 Evry Grégy sur Yerres Férolles Attilly,  

- canalisation 500 Château Landon Villiers Le Bel,  

- canalisation 200 Férolles Attilly Evry Grégy sur Yerres,  

- canalisation 100 Antenne du poste Brie -Comte -Robert 

« Herbu  », 

- canalisation 100 Antenne du poste Brie -Comte -Robert RN19.  

Dans ce secteur, sõapplique un r¯glement spécifique des 

constructions  : le règlement de sécurité des ouvrages de transport de 

gaz combustible par canalisation.  

La protection du voisinage des cimetières  

Autour du cimetière de Brie -Comte -Robert qui se situe le long de 

lõavenue Beau ou du chemin Saint -Lazare, il existe une servitude non 

aedificandi et une servitude relative aux puits. Elle frappe les terrains 

situés sur une distance de 100m. Le détail des règles est à consulter 

en mairie par les riverains, celles -ci sõimposent au r¯glement du PLU.  

La protection des centres radioélectriques  

Des servitudes de protection existent à Brie -Comte -Robert autour des 

liaisons hertziennes  :  

- liaison hertzienne Chennevières ð Vernou ð Sens Gisy les 

Nobles  ; 

- liaison hertzienne Chennevières ð Melun  ;  

- liaison he rtzienne Paris ð Lyon III, tronçon Chennevières ð 

Vernou / Seine.  

Celles -ci sont repérées au plan des servitudes en annexe du PLU et 

les projets urbains doivent tenir compte de la présence de ces lignes  

afin de les protéger contre tout obstacle .  

La prote ction des réseaux de télécommunications téléphoniques et 

télégraphiques  

La présence de câbles PTT souterrains sur le territoire communal induit 

lõexistence dõune servitude dõutilit® publique concernant lõutilisation 

du sol et les droits des propriétaires d ans les secteurs concernés 

figurant au plan des servitudes en annexe du PLU.  

La servitude relative aux  chemin s de fer  

http://fr.wikipedia.org/wiki/Expropriation
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La présence de la voie ferrée sur le territoire implique des règles 

spécifiques de construction dans les périmètres figurant au plan des 

servitudes dõutilit® publique. Cela concerne la ligne TGV dõorientation 

est-ouest qui circule au nord du territoire.  

Afin de veiller aux bonnes conditions de fonctionnement du service 

public des chemins de fer, il existe un règlement spécifique 

concernant  la construction et lõutilisation du sol qui sõimpose aux 

prescriptions écrites du règlement du PLU dans les secteurs 

concernés .  
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2.2.  Les documents supra communaux  

Le Schéma de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau 

de la Brie (SCoT)  

 

Le PLU de Brie-Comte -Robert doit être  compatible avec le Schéma 

de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau de Brie 

(SCoT), approuvé en 201 2. 

Les objectifs du SCoT de la Frange Ouest du Plateau de la Brie sont 

les suivants : 

- Organiser le territoire autour de lõarmature urbaine existante 

à travers des pôles structurants et des pôles relais;  

- Maintenir un tissu économique local diversifié  afin de 

renforcer lõattractivit® du territoire; 

- Organ iser les grands équipements de service à la 

population  afin de structurer un développement urbain 

respectueux du territoire ; 

- Améliorer la desserte du territoire et les déplacements  en vue 

dõune croissance du parc automobile et des besoins en 

déplacement ; 

- Renforcer les transports collectifs  pour une meilleur e 

couverture du territoire ; 

- Inciter ¨ un d®veloppement respectueux de lõenvironnement 

et favoriser une réflexion sur le développement durable.  

Ces axes transversaux recoupent les grands enjeux retenus pou r 

lõ®laboration du PLU de Brie-Comte -Robert.  

 

Le Sch®ma Directeur R®gional dõċle-de -France (SDRIF) 

Le Schéma de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau 

de Brie est compatible avec le Schéma Directeur de la Région Île -de -

France. Le SDRIF en vigueur a été approuvé le 27 décembre 2013 .  

Le SDRIF de 2013 définit les orientations fondamentales et les objectifs 

essentiels de lõam®nagement du territoire dans une recherche de 

cohérence globale, visant à son équilibre et à la satisfaction des 

besoins . . 

Les défis du SDRIF consistent à favoriser la transition  sociale, 

®conomique et environnementale de lõIle de France, en agissant 

pour une Ile -de -France plus solidaire, en anticipant  les mutations 

environnementales  et en confortant lõattractivit® de la région Ile -de -

France tout en accompagnant la conversion écologique et sociale 

de lõéconomie.  

Le SDRIF 2013 se fixe deux objectifs transversaux fondamentaux  : 

- Améliorer la vie quotidienne des Franciliens  

- Am®liorer le fonctionnement m®tropolitain de lõIle-de-France  

La révision du SDRIF a été prescrite par délibération du Conseil 

Régional en novembre 2021.  

 

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Île -de -France (PDUIF) 

Le Plan de d®placements urbains dõċle-de -France a été approuvé 

par arrêté inter -pr®fectoral le 15 d®cembre 2000. Il a fait lõobjet dõune 

®valuation port®e par le Syndicat des transports dõċle-de -France en 

2007. Les conclusions du rapport dõ®valuation ont permis de lancer la 

révision du PDUIF qui est en cours actuellement.  

La révision du PDUIF permet  de prendre en compte les évolutions 

conjoncturelles du territoire comme la sensibilisation croissante de 

lõopinion aux enjeux de d®veloppement durable, lõaugmentation 

structurelle  du prix du carburant, etc.  De plus, de nouvelles nécessités 

ont ®t® rep®r®es par le STIF lors de lõ®valuation du PDUIF de 2000. Il 

sõagit, ̈  lõavenir, de mieux définir dans le document le rôle de chacun 
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des acteurs du territoire, de ren forcer le caractère opérationnel du 

PDUIF (red®finir plus clairement les objectifs, actions, financementé) 

et dõy int®grer une dimension suivi-évaluation plus efficace.  

Les 9 défis du PDUIF (en cours)  

 

Source  : diagnostic provisoire du PDUIF  

En lõabsence de déclinaison locale du PDUIF en Plan Local de 

Déplacements à Brie -Comte -Robert, celui -ci sõimpose directement 

au PLU. Les orientations du Projet dõAm®nagement et de 

Développement Durable s du PLU révisé doivent être compatibles 

avec les orientations du PDUIF.  

 

Source  : diagnostic provisoire PDUIF  

 

Le P®rim¯tre R®gional dõIntervention Fonci¯re (PRIF) 

LõAgence des Espaces Verts a pour but de mettre en ïuvre la 

politique régionale en matière  de protection, de mise en valeur ou 

de restauration des milieux naturels, forêts, promenades, espaces 

agricoles périurbains .  

Ses acquisitions foncières sont réalisées au sein de 68 Périmètres 

R®gionaux dõIntervention Fonci¯re (PRIF) dont 2 se situent sur  le 

territoire communal de Brie -Comte -Robert  :  

- Le PRIF de la boucle de Villemeneux (c rée au milieu des 

années 1990 pour protéger le plateau agricole et la boucle 

de lõYerres),  
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- Le PRIF de Périgny-sur-Yerres (créé en 2003 , essentiellement 

pour la préservat ion de lõactivit® agricole).  

Le Sch®ma Directeur dõAm®nagement et de Gestion des Eaux Seine 

Normandie  (SDAGE) 

Le SDAGE est un outil au service de la gestion de lõeau, institu® par la 

loi sur lõeau du 3 janvier 1992. Brie-Comte -Robert  est une ville située 

dans le bassin hydrographique de Seine -Normandie dont le SDAGE 

2016-2021 a été adopté par le Comité de Bassin le 5 novembre 2015 . 

Il int¯gre les obligations d®finies par la directive europ®enne sur lõeau 

ainsi que les orientations du Grenelle de lõenvironnement. Ce 

document stratégique pour les eaux du bassin Seine -Normandie  fixe 

comme ambition d'obtenir en 2015 le bon état écologique  pour 62% 

des rivières  (contre 39% actuellement) et 28% de bon état chimique 

pour les eaux souterraines.  

Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui 

sont organisées autour de grands défis comme :  

    La diminution des pollutions ponctuelles ;  

    La diminu tion des pollutions diffuses ;  

    La protection de la mer et du littoral ;  

    La restauration des milieux aquatiques ;  

    La protection des captages pour l'alimentation en eau potable ;  

    La prévention du risque d'inondation  

Le PLU ne doit pas entraver la mise en ïuvre des objectifs du SDAGE. 

Il existe pour se faire des d®clinaisons plus locales, ¨ lõ®chelle des 

bassins versants. Brie-Comte -Robert appartient au périmètre du 

Sch®ma dõAm®nagement et de Gestion des Eaux du bassin versant 

de lõYerres.  

 

Le Sch®ma dõAm®nagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du 

bassin versant de lõYerres 

Le SAGE du bassin versant de lõYerres a ®t® approuvé le 13 octobre 

2011 par la Commission Locale de lõEau (CLE). Le PLU doit être 

compatible avec les grands enjeux du SAGE et permettre la 

d®clinaison de ses objectifs ¨ lõ®chelle communale. Les objectifs 

définis sont les suivants  :  

- enjeu 1  : atteinte du bon état et prévention de toute 

dégradation des eaux superficie lles et souterraines,  

- enjeu 2  : restauration de la fonctionnalité écologique des 

rivières et des milieux associés,  

- enjeu 3  : délimitation, préservation et restauration des milieux 

humides,  

- enjeu 4  : gestion quantitative de la ressource en eau,  

- enjeu 5  : prévention et lutte contre les inondations,  

- enjeu 6  : restauration et valorisation du patrimoine et des 

usages liés au tourisme et aux loisirs.  

 

 

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) du département  : le Chemin des 

Roses et les boucles de lõYerres 

Les Espaces Naturels Sensibles (ENS) ont pour objectif de préserver la 

qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et des champs 

dõexpansion des crues et dõassurer la sauvegarde des habitats 

naturels ; mais ®galement dõam®nager ces espaces pour °tre ouverts 

au public, sauf exception justifiée par la fragilité du milieu naturel.  

Il existe 2 ENS à Brie-Comte -Robert  : le Chemin des Roses et les 

Boucles de lõYerres.  

http://www.eau-seine-normandie.fr/index.php?id=1
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3. ANALYSE ET BILAN DE LõANCIEN PLU 

3.1.  Les choix retenus dan s le Projet dõAm®nagement et de 
Développement Durable s (PADD) de lõancien PLU 

Le PADD présente 2 grandes orientations qui concernent 

lõorganisation de lõespace :  

- trouver un équilibre entre extension et densification des 

espaces urbains,  

- préserver et mettre en valeur les espaces naturels.  

Ces orientations sont complétées par des objectifs communaux en 

mati¯re de transport et dõ®quipements  

3.1.1. Le rapport entre extension et densification des espaces urbains  

Le POS de 1996 prévoyait une augmentation de la population 

dõenviron 1 836 habitants pour atteindre 16  000 habitants ¨ lõhorizon 

2015. Or, la démographie de Brie -Comte -Robert révélait un 

ralentissement du taux dõoccupation des logements (taille des 

ménages). Celui -ci étant passé de 2, 90 à 2,56 personnes par ménage 

entre 1990 et 1999, pour atteindre 2,48 en 2007. Aussi, la municipalité 

a dû revoir à la baisse ses objectifs en termes de démographie et de 

logements.  

A échéance de la réalisation du précédent PLU, la municipalité 

souhaitai t accro´tre sa population dõenviron 1 500 habitants pour 

atteindre environ 15  000 habitants. Le potentiel de logements 

correspondant ¨ cet objectif ®tait de lõordre de 1 350 logements. La 

commune visait une capacité de 1  300 à 1  400 logements à 

échéance de  la réalisation du PLU. Elle souhaitait ainsi porter à 250ha 

la superficie du site construit. Pour ce faire, deux outils ont été pensés, 

à savoir  :  

- lõextension urbaine par la cr®ation de zones ¨ urbaniser (¨ 

terme, la surface d®di®e ¨ lõhabitat devait augmenter de 

21ha),  

- le renouvellement urbain, par le remplissage des «  dents 

creuses  » : parcelles constructibles situées dans le tissu urbain, 

mais aujourdõhui encore non construites (friches, jardins, etc.). 

Selon lõINSEE, en 2007, le territoire comptait 15 906 habitants, les zones 

¨ urbaniser ¨ court terme (vocation dõhabitat) ayant toutes ®t® 

construites.   

3.1.2. Préserver et mettre en valeur les espaces naturels  

Le précédent PLU précisait que les espaces agricoles et naturels 

représentaient 75% de la su perficie communale. Ceux -ci faisaient 

ainsi lõobjet dõune attention particuli¯re, et leur protection constituait 

un objectif majeur.  

3 ®chelles dõaction ont ®t® d®finies pour atteindre cet objectif :  

- lõ®conomie du foncier constructible et du traitement de la 

limite espace bâti/espace naturel,  

- la gestion du paysage naturel et donc la préservation de ce 

qui en constitue la richesse,  

- lõint®grit® des richesses naturelles, pos®e en termes de 

biotopes, dõhydrologie, de p®dologie.  

 

Lõ®conomie du foncier constructible et le  traitement de la li mite 

espace bâti/espace naturel  

Le diagnostic du PLU rappelait le rôle économique de Brie -Comte -

Robert pour les communes environnantes ainsi que le phénomène 

dõ®vasion de la population active locale vers les centres dõemplois 

extérieurs, en direction notamment de Paris et la proche banlieue est, 

qui justifie la volont® dõaugmenter le nombre dõemplois et de cr®er 

une nouvelle zone dõactivit®s.  

En 1999, les zones dõactivit®s repr®sentaient 120ha. A échéance de 

la r®alisation du pr®c®dent PLU, la nouvelle zone dõactivit®s dõune 

superficie de 48ha, devait contribuer à porter la surface totale à 

vocation économique à168ha.  
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Ces objectifs devaient entraîner une stabilisation de la densité nette 

humaine (nombre dõhabitants et nombre dõemplois sur les espaces 

urbanis®s), r®pondant ¨ lõobjectif dõ®conomie du foncier 

constructible.  

Lõensemble des zones ¨ urbaniser ¨ vocation ®conomique nõa pas 

été construit lors de la période de mise en application du précé dent 

PLU. Cela concerne principalement le projet dõextension de la ZAC 

du Midi de la Plaine du Bois.  

 

Une gestion optimale du paysage naturel  

La gestion optimale du paysage de Brie -Comte -Robert a été assurée 

dans le précédent PLU par  :  

- une préservation de s espaces boisés classés, des bosquets sur 

le plateau agricole, ainsi que des vastes espaces agricoles 

eux -mêmes (sont proscrites dans les zones réservées à 

lõagriculture les constructions sans rapport avec cette 

activité),  

- la valorisation, par des aménage ments appropriés, des 

franges non b©ties de lõagglom®ration, 

- la  préservation de centre historique par une réglementation 

permettant aux constructions une bonne intégration au tissu  

(ZPPAUP) bâti et préservant les vues des édifices majeurs. Une 

zone de protection du patrimoine architectural, urbain et 

paysager a été ap prouvée par arrêté préfectoral en date 

du13 novembre 2000,  

- une am®lioration de lõimpact visuel des implantations 

industrielles édifiées le long de la RD319, tant par le choix des 

coloris et des matériaux que par des règles concernant les 

plantations  ; une zone de publicité restreinte a été instituée 

dans lõagglom®ration, 

- une valorisation des cheminements piétonniers, en achevant 

notamment lõam®nagement de lõancienne voie ferr®e en 

promenade (chemin des Roses), dans le contexte dõune 

procédure de classement en Espace Naturel Sensible de ce 

secteur par le Département.  

- la r®alisation, ¨ lõoccasion de la cr®ation de zones AU ¨ 

lõouest de la ville, dõun cheminement pi®tonnier et cyclable, 

paysagé et planté, permettant de matérialiser une transition 

avec les espac es agricoles et de faciliter des liaisons 

sécurisées.  

 

Lõint®grit® des richesses naturelles, posée en termes de biotopes, 

dõhydrologie, de p®dologie 

La r®alisation de cet objectif sõest faite ¨ travers la protection des 

bosquets, des boisements et des mar es du plateau.  
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3.1.3. Les objectifs communaux en matière de transports et 

dõ®quipements 

Les transports  

De nombreux dy sfonctionnement s avaien t été constatés sur le 

territoire communal à savoir  :  

- une trop importante circul ation de poids lourds dans la ville , 

- la rue Pasteur s ervant  dõitin®raire de d®lestage pour la liaison 

RN104 - RD319, 

- un déficit signalétique dans la zone du Tuboeuf,  

- un centre -ville victime d e stationnement «  ventouse  » trop 

important,  

- une offre de station nement trop faible aux abords de 

lõancienne gare,  

- des habitants et d es personnes travail lant à Brie -Comte -

Robert utilisa nt de façon abusive la voiture,  

- malgr® un faible t¹t dõaccidents, des point plus dangereux  : 

la Poste, lõentr®e rue Gambetta, le carrefour de la rue des 

Tannerie s avec lõavenue du Parc , le boulevard des Bienfaites, 

lõavenue Victor Hugo.  

Aussi, pour répondre à ce s dysfonctionnements, des objectifs à court 

terme et à long terme avaient été définis.  

Les objectifs à court terme  : 

- obtenir une déviation de la RD319 et un diffuseur entre la 

RD216 et la Francilienne pour court -circuiter le transit qui 

traverse la ville,  

- 80 places de stationnement à aménager au carrefour RD319/ 

boulevard Jean Jaurès  ; 150 places à réaliser derrière la salle 

des fêtes,  

- am®liorer le transport ¨ la demande ¨ lõ®chelle 

intercommunale et conforter le rabattement vers les gares.  

Les objectifs à long terme  

- identifier des emplacements réservés pour un cheminement 

piétons -cyclistes vers le lycée agricole et ma térialiser les 

cheminements en circulations douces sous forme de 

principes de liaisons,  

- requalifier la RD319 en boulevard s®curis®, dans lõoptique 

dõun fonctionnement multimodal, 

- obtenir un nouvel accès entre la RD 216 et la Francilienne,  

- mettre  en place une z one bleue à proximité du centre -ville. 

Un certain nombre de ces objectifs a été concrétisé durant la 

p®riode de mise en application du PLU, dõautres sont rest®s en 

suspens. Le contournement est a été mis en service fin 2010 et permet 

de dimi nuer le trafic de transit sur la RD319. Par ailleurs, cet axe 

structurant pour le territoire de Brie -Comte -Robert a connu les travaux 

de requalification dont il était question.  

Concernant les modes de déplacements non polluants, les 

rabattements vers le R ER D ont été améliorés, ceux vers le RER  E 

manquent toujours dõefficacit®. Un certain nombre de liaisons 

douces ont été créées.  

Les équipements  

Les objectifs étaient les suivants  :  

- organiser une offre de services aux entreprises et de locaux 

pour PME/PMI , 

- réaliser un cinéma,  

- am®liorer la signal®tique dõensemble en int®grant une 

réflexion sur le rôle de ville -porte de Brie -Comte -Robert, à 

lõ®chelle d®partementale, 
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- achever  la restauration de lõ®glise Saint-Etienne,  

- am®nager et restaurer lõenceinte m®di®vale et ses acc¯s, 

- requalifier et désenclaver le parc François -Mitterrand 

(int®gration de lõ®quipement dans un r®seau de liaisons 

douces, etc.),  

- requalifier et restructurer lõentr®e ouest de la RD319, int®grant 

aussi le réseau de circulations douces,  

- construction dõune salle de sport sp®cialis®e, ®cole Jules 

Ferry.  

La plupart de ces objectifs a été réalisée.  

 

3.2.  Le r¯glement de lõancien PLU 

Cf. tableau récapitulatif pages suivantes  

 

3.3.  Les inscriptions graphiques du r¯glement de lõancien PLU 

3.3.1. Les emplacements réservés  

La programmation de nouveaux espaces publics se matérialise dans 

le PLU par la cr®ation dõemplacements r®serv®s qui sont au nombre 

de 16 dans lõancien PLU.  

 

N° Bénéficiaire  Superficie  Destination  

1 Commune  1 400m² 
Protection des douves pour reconstruction 

du mur de contre -escarpe  

2 Commune  650m² Accès piétonnier au centre -ville 

3 Commune  50m² Élargissement de carrefour  

4 Commune  1 050m² Espaces verts publics  

5 Commune  1 800m² Cheminement piétonnier - liaison douce  

6 État  276 088m² 
Emprise de déviation sud de la RD 319 (voie 

de 26m dõemprise) 

7 Commune  3 850m² Parc de stationnement  

10 Commune  536m² Accès au parc François Mitterrand  

9 Supprimé               

10 Département  5 900m² 
Emplacement dõun giratoire 

RD319/déviation Est  

11 Département  82 000m² D®viation Est de lõagglom®ration 

12 Département  9 435m² 
Cr®ation dõune liaison pi®ton-cycles vers le 

lycée agricole  

13 Commune  26 600m² Cr®ation dõun nouveau cimeti¯re 

14 Commune  216m² 
Extension des espaces publics aux abords du 

château  

15 Commune  125m² Élargissement de la rue de Cossigny  

16 Commune  2 386m² 
Extension des espaces pub. aux abords du 

château  
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Le tableau ci -apr¯s synth®tise lõorganisation du r¯glement du pr®c®dent PLU :  

 

 

Nom de la zone  

dans lõancien PLU 
Descriptif de la zone dans lõancien PLU 

UA 
Centre ancien historique  de Brie -Comte -Robert  

La zone UA comprenait 4 secteurs UAa, UAb, UAc, UAd  dans lesquels étaient obligatoires le maintien des caractéristiques 

morphologiques et architecturales ainsi que la diversification des occupations du sol , là où elle existait déjà.  

UB 
Zone regroupant la majeure partie de lõhabitat, en p®riph®rie du centre ancien 

La zone UB comprenait 6 secteurs UBa, UBb, UBc, UBd, UBe, UBf dans lesquels ®tait favoris®e lõimplantation dõhabitations 

sõint®grant au site, soit sous forme de plans dõensemble, soit sous forme dõhabitat en continu.  

UC Zone dõhabitations collectives caract®ris®e par une implantation discontinue du b©ti de forte et moyenne densités  

UD 
Hameau de Villemeneux, où sont implantées des habitations et des activités.  

Il nõ®tait pas pr®vu de lõam®nager ni de le densifier.  

UE 
Zone dõ®quipements publics ou collectifs, logements ou installations qui leur sont li®s. 

Caractèr e exceptionnel sur les plans de la morphologie et de la typologie architecturale, une plus grande souplesse dans 

la réalisation des bâtiments était visée.  

UR Infrastructures routières structurantes (RN 104 et son élargissement)  

UX 
Zone comprenant de lõartisanat, de lõindustrie, du commerce, des prestataires de service, des bureaux et de lõhabitat 

La zone comprenait 1 sous -secteur  UXa (ancienne ZAC du Tubïuf)  

UY 
Zone dõactivit®s affect®e au service public ferroviaire 

Elle comprenait lõemprise des installations SNCF  

AU 
Zone de densification, insuffisamment desservie, qui sera r®alis®e ¨ moyen terme sous forme dõop®ration dõensemble  

Elle comprenait 2 sous -secteurs AUa et AUb.  

AUx 
Zone principalement destin®e ¨ lõimplantation dõactivit®s ®conomiques, pouvant en outre servir ¨ lõimplantation 

dõ®quipements publics dõinfrastructure ou de superstructure, ainsi quõ¨ lõam®nagement dõespaces de plein air 

Son urbanisation devait °tre r®alis®e sous forme dõune Zone dõAm®nagement Concert® (ZAC) 
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Nom de la zone  

dans lõancien PLU 
Descriptif de la zone dans lõancien PLU 

2 AU 
Zone au sud de la partie urbanis®e, non ®quip®e, destin®e ¨ permettre lõextension de lõagglom®ration 

Lõurbanisation de cette zone n®cessitait la r®vision du PLU 

A 
Territoires agricoles, affectés aux exploitations rurales de culture ou dõ®levage 

Etaient également comprises les constructions ou installations du lycée agricole  

NI Zone naturelle ¨ lõouest de lõagglom®ration, ¨ vocation dõespaces verts de d®tente et de loisirs 

N 
Zone naturelle non équipée en bordure et dans la boucle de l õYerres qui devait °tre pr®serv®e de toute forme dõurbanisation 

en raison de la qualité du paysage naturel et du caractère des éléments qui le composent, notamment quelques espaces 

boisés  
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4.3.2. Les Espaces Boisés Classés 

Les espace s boisés classés représentent 43ha. Les coupes et 

abattages dõarbres y sont soumis ¨ autorisation ; les défrichements y 

sont interdits.  
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 PORTRAIT DE TERRITOIRE
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1. DEMOGRAPHIE : UNE COMMUNE ATTRACTIVE  

 

1.1.  Une population qui augmente rapidement depuis les 
ann®es 1960 du fait dõune importante dynamique 
migratoire  

 

 

Source  : RP Insee 2016 

La population de Brie -Comte -Robert a nettement augmenté depuis 

les années 1960 passant de 6  100 habitants en 1968 à 10  347 en 1982. 

La barre des 15  000 habitants est franchie durant la période 

intercensitaire 1999 -2007 et Brie-Comte -Robe rt accueille 17563 

habitants au dernier recensement  2016.  

 
1 Le solde naturel correspond à la différence entre le nombre de 

naissances et le nombre de décès.  

Le solde migratoire correspond à la différence entre les arrivées (ou 

entr®es) et les d®parts (ou sorties) dõhabitants sur un territoire.  

 

Source Insee RP 2016-2011 et 2008  

 

Le rythme annuel moyen dõaugmentation de la population a tout de 

même connu des variations suivant les périodes. Le solde naturel 1 

moyen nõa quasiment pas ®volu® depuis les ann®es 1960 participant 

environ à hauteur de +0,7%/an à la croissance démographique 

depuis cette date, ce qui représente des excédents naturels 

importants. En revanche, le solde migratoire a connu des variations à  

Brie-Comte -Robert entre 1960 et 2007 traduisant de lõattractivit® plus 

ou moins grande du territoire suivant les périodes.  
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Source  : RP Insee 2019 

Entre 1968 et 1982  : augmentation très rapide de la population 

(+5,21%/an en moyenne entre 1968 et 1975 et +2,50%/an en 

moyenne entre 1975 et 1982). Cela sõexplique par un solde migratoire 

largement positif durant ces périodes (respectivement +4,50%/an et 

+1,70%/an).  

Entre 1982 et 1990  : augmentation annuelle moyenne de la 

population en importante baisse par rapport aux périodes 

précédentes (+1,33%) qui correspond à une période de baisse du 

solde migratoire (+0,7%/an). Celui -ci devient quasiment identique au 

solde naturel ( +0,7%/an) ce qui traduit une l®g¯re perte dõattractivit® 

de la commune.  

Entre 1990 et 2007  : reprise dõun rythme de croissance annuel moyen 

élevé (+1,72%/an entre 1990 et 1999 et +1,94%/an entre 1999 et 2007) 

du fait dõun solde migratoire en augmentation (+1,30%/an entre 1999 

et 2007). Cela sõexplique notamment par un dynamisme de la 

construction neuve qui permet dõaccueillir de nouvelles populations 

sur le territoire.  

Entre 2011 et 2016  : nouvelle baisse du rythme de croissance annuel 

moyen malgré une pr oduction importante de logements. Le solde 

migratoire prend moins dõimportance que le solde naturel. Les 

logements créés servent le parcours résidentiel  des habitants, 

comme le montrent les DIA et le desserrement des ména ges Source  : 

RP Insee 2007-2016 

 

 

Le taux de variation annuel moyen de Brie -Comte -Robert est le plus 

élevé de ceux des territoires de référence, c'est -à -dire de la 

Communaut® de communes de lõOr®e de la Brie ou encore du 

département de la Seine -et -Marne et de la région Île -de -France. 

Cela traduit une dynamique démographique importante à Brie -

Comte -Robert. On note toutefois que les taux des différentes entités 

ont tendance à se rejoindre sur la période 2011 -2016 et que la 

dynamique démographique de Brie a tendance à diminuer pour 

rejoindre c elle des territoires de référence . 
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1.2.  Une population qui connaît un important vieillissement  

A Brie-Comte -Robert, la structure par âge de la population est 

quasiment identique à la moyenne des structures par âge des 

communes de la Communauté de communes de l õOr®e de la Brie et 

du département de Seine -et -Marne en 2007. La population de la 

région Île -de -France se compose en moyenne dõune part 

légèrement plus importante de personnes âgées (plus de 60 ans) et 

dõune part l®g¯rement inf®rieure de moins de 19 ans.  

Comparaison de la structure par âge de la population en 2016  

 

 0-14 ans 15 à29  

ans 

30 à 44 

ans 

45 à59 ans  60 à 74 

ans 

75 et +  

Brie-

Comte -

Robert  

21% 20.8% 22.6% 17.8% 11.2% 6.6% 

CC de 

lõOr®e de 

la Brie 

21.1% 19.6% 22% 19.9% 

11.7% 5.7% 

Départe

ment de 

Seine-et -

Marne  

21.5% 19.6% 21.6% 20.2% 

11.4% 5.8% 

Région 

Île-de -

France  

19.6% 20.6% 22.2% 19.3% 11.7% 6.6% 

 

Source  : RP Insee 2016 

Les graphique s ci -après attestent du  vieillissement de la population à 

Brie-Comte -Robert  :  

- les tranches dõ©ges 0-19 ans /0 -14 ans et 20 -39 ans/15 -44 ans  

sont en baisse  ; 

- les tranches dõ©ges 40-59 ans/45 -59 ans  et plus de 60 ans sont 

en hausse .  

 

Source  : RP Insee 2007 

 

 

Lõindice de jeunesse est un indicateur qui permet de comparer lõ©ge 

de plusieurs populations. Il correspond à un rapport entre la part des 

moins de 20 ans et la part des plus de 60 ans. Plus lõindice de jeunesse 

est élevé, plus la population est jeune.  

0%

5%

10%

15%

20%

25%

0-14 ans 15-29 ans30-44ans45-59 ans60-74 ans75 ans et
+

Evolution de la répartition par âge de la 
population briarde entre 2011 et 2016

2011

2016



 

PLU de Brie-Comte -Robert  ðð Rapport de présentation ð Dossier de modification 20 22    26 

 
Source  : RP Insee 2007 

Le vieillissement de la population est un phénomène structurel qui 

sõobserve ®galement dans les territoires de r®f®rence, comme 

lõatteste lõ®volution ¨ la baisse des indices de jeunesse entre 1982 et 

2007.  

La population de Brie -Comt e-Robert qui était plus jeune que celle du 

département de Seine -et -Marne jusquõen 1990 est dor®navant 

légèrement plus âgée. A contrario, la population de la région Île -de -

France est en moyenne plus ©g®e quõ¨ Brie-Comte -Robert.  

 

1.3.  Un desserrement des ménages 2 conséquent, qui entraîne 
de nouveaux besoins  

Brie-Comte -Robert compte   7253 ménages en 20 16, soit   776 de plus 

quõen 2011 Ceci représente une augmentation de plus de 11,98 % du 

 

2 Le desserrement des ménages est le phénomène lié aux jeunes 

quittant le domicile parental et aux séparations des couples 

générant une recomposition des familles (personnes seules, familles 

nombre de ménages alors que la population a augmenté de 7% sur 

la même pér iode .  

 

Source : RP Insee 2016 

Lõaugmentation du nombre de m®nages ¨ Brie-Comte -Robert 

sõexplique par lõaugmentation du nombre de m®nages de 1 ou 2 

personnes  :  

- augmentation du nombre de m®nages dõune seule personne 

passant de 25,3% des ménages en 1999 à 32,8% des ménages 

briards en 2007 (de 21,5% à 25,4% dans la Communauté de 

communes de lõOr®e de la Brie), 

- augmentation du nombre de familles monoparentales 

passant de 8,7% des ménages à 9,7% entre 1999 et 2007 (de 

monoparentales ou au contraire recomposées). Cette 

décohabitation génère une inflation de la demande de logements.  

Evolution comparée des indices de jeunesse entre 1982 et 2007
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