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1. DYNAMIQUE REGIONALE UN POSITIONNEMENT
STRATEGIQUE, UN DEVELOPPEMENT A MAITRISER

Ancienne capitale de la Brie frangaise , Brie-Comte -Robertestle chef -
ieudu canton du m°me nom, sit ue®kame | 0o
sur | e pl at eau de Brie. L a ville

positionnement stratégique par rapport a la capitale parisienne
située & environ 30km et a lavi lle nouvelle de Sénart & 14km.

Ldurbani sation sdéest d®vel opp®e ~ 106i

trés fréquentés : la RN19 (devenue RD319 dans la commune), route
historique et la RN104 ou Francilienne , reliant Paris au secteur de
Montlhéry, Evry -Corbe il-Essonne, Sénart, Marne -la-Vallée, Roissy et

Cergy -Pontoise . Léaccessibilit® de |l a ville
dbaxes routiers majeurs, cependant fo
not amme n tabsenee ded@esserte ferrée directe

Brie-Comte -Robert appartient a la Communauté de Communes de

| 6 Or ®e d aved ks cBmniurees de Chevry -Cossigny, Servon, et
Varennes -Jarcy . Elle fait également partie du périmetre couvert par

le Syndicat mixte de la frange ouest du plateau de la Brie (Brie-
Comte -Robert, Servon, Chevry -Cossigny, Ferolles-Attilly, Lésigny,
Ozoir-la-Ferriére, Gretz-Armainvilliers, Tournan -en-Brie). Le territoire du

syndicat mixte, & dominante résidentielle, constitue un espace ~ Wyen
p®r i urbain francilien concern® patr | es probl ®matigques do®tal emen
urbain. Source : Ville de Brie -Comte -Robert

)
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La Ceinture Verte d’lle-de-France Commune de Brie-Comte-Robert
CITADIA - PLU de Bne-Comte-Robert - Septembre 200

Territcire du SMEP
de la Frange Ouest
du Plateau de la
Brie

N
| N

Source : Diagnostic provisoire, SCoT de la frange ouest du plateau de
la Brie (en cours)

Brie-Comte -Robert b ®n ®f i ci e ®gal ement ddi mport
qui en font un des maillons de la ceinture verte régionale . Celle -ci
concerne | 6ensemble des espaces 1|libre
10 et 30km autour de Paris.

La Val | ®e d e qui &iNoene rae sud de la ville participe
pleinement a la qualité naturelle du secteur et bénéficie a ce titre
déi mportantes protections qui Vvisent [apa&teurpanisesde kaville ést obbrdé tunordpare .laligne LGV Sud

Source : Citadia

Estq u i sO6i mpose comme une | imite, doaille
urbain déint®r°t r®gional . Lstppéebaani sati or
| ouest par | a tr alkkranci@me de tlaa dvisl lgaadpad 6
lecontournement cr ®® en 2010 aseroommeunesrdiuna p

par rapport aux espaces agricoles © fort
borde.

)
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2. CADREREGLEMENTAIRE ET LEGISLATIF

Larévision du Pl an Local doUr bani sme est
Brie-Comte -Robert de mettre en Tuvre un
durabl e. La di mension politique du

a intervenir dans ce proje t et les obligations réglementaires sont
nombreuses a devoir étre intégrées en amont de tout travail de

patrimoine paysager et urbain et de mettre en valeur des quartiers et
sitesa protégerp our des motifs ddordre

| @@rmarg $ambition giaonéliorer llaanotion del ckampl de visibilité
v ®r i t(@éfimétees aptouodesenmonumeants kistoriques).

PL Iye d0sSiet aet SP&FA‘QA%,neQ QF{b}\UPPq%iscorrlpraend v rléplpoert de

présentation, un réglement, trois documents graphique S, un

est h®ti gt

~ . : iagnosti recommandations et un nuancier . 6 i m PLU.
d®f inition déorientations pour | e tdeag?s}ctdgslerc%.ad&gsseucou%tc?alnstoes p%see v
différentes nature spermettentala vileddassurer | a s ®c ur Ate®tredldat luktiresannsxé.
itodﬁs®prer(;sonntnesé ¢ to udtelasleefsr;'nniteg;uttd;[rri?o;etcamri nnal PUVT € eXdidle 4 ek c‘ﬁs&inctsuaﬂ sbeiﬁl 'all SPRde Brie -Comte -Robert pour
qu ! unal. lesquels les régles de constructions et de préservation sont plus ou
21. Les servitudes doéutilit® publ i gnoias strictes :
Les servitudes doutilit® publiqgue s oBdcteud & sil cerrespond duucergrs anced me Brie s t-Comte FRolER
moti v®es par de spubitue. Bidh souvkrd, elles ohtpaur® autrefois ceinturé par des remparts. Les prescriptions y sont les plus
cons®quence | 6existence de r gles speointirauigmagues st mpiosemt Qaup®renni ser | &
prescriptions écrites du réglement du PLU. secteur.
La protection des monuments historigues Secteur 2 : Le secteur 2 correspond a la ville étendue aux XVllleme,
. . L XIXéme et XXéme siécles cO6est |l a premi re ceinture
Sont protégés au titre des monuments historiques . - . o
hors les murs, de la ville médiévale. Il est en vis -a-vis du secteur 1.Au
- | 0 E gdk Brie €€omte -Robert (classée), PLU, il est couvert par la zone UA
- les restes de |l a chapell e de | 8an Seceeuwr 3Hleseeteur Deoresponfl & 1h \dlle ste®Jue aux XIXeme et

- lesruines du vieux chateau de Brie -Comte -Robert.

Le classement au titre des Monuments Historiques a des

conséquences sur les travaux et entretien des constructio ns
concernées mais également sur les éléments batis alentours dans un
p®rim tre d®fini qui figure sur | a

en annexe du PLU.

dans | despace ur bai n raisonslda mdinten sle Ip o u r
Le Site Patrimonial Remargquable (SPR ex AVAP) biodiversité mais également pour la qualité paysagere de cette
D6une super fi eiSRRdadBrie-CotheaRobert concerne le trame.
centre ancien ainsi que les abords du site du Moulin Fleuri et la vallée Au PLU, les zones N et Ne couvrent les parties les plus éloignées du
du Cornillot. | 1 sbagit dodéun outil qui per metceentte'-vlls.surer | a protection du

PLU de Brie-Comte -Robert 8 drapport de présentation

carte

XXéme siécles, il présente un tissu béti dont les emprises béties sont
faibles, de nombreux jardins  présentent une végétation qui joue un
rtl e dans | a
la zone UT.

des servitudes

Secteur 4 : Le secteur 4 correspond a des espaces paysagers. Ce
secteur a pour objectif  principal de conforter la trame verte et bleue

o Dossier de modification 2022
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SPR (AVAP)Brie-Comte -Robert

Source : Ville de Brie -Comte -Robert
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Le site class® de |l a Vall ®e de | 6Yerres

Brie-Comte -Robert est concernée par le classement de la Vallée de

|l 6Yerres au titre des sites, perspectives et paysages qui porte aussi sur
les communes de Combs -la-Ville, Varennes -Jarcy et Evry-Grégy -sur-

Yerres. Les effets de ce classement sont nombreux.  Aucun site classé

ne peut étre détruit ou modifié dans son état ou son aspect, sauf

autorisation spéciale. La décision de classement et la délimitation du

site class® doivent figurer dans |l e Plan Local doéUrbani sme.

Sio classé de |a Vallée do Yeres

Site classs de la Valks de |Yerres

PLU de Brie-Comte -Robert 8 d&Rapport de présentation  d Dossier de modification 2022
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lLaprotection des p®rim tres de captage do eanalisatppo t1@80b Ardenne du poste Brie -Comte -Robert
e «Herbu »,

Il existe deux pointsde captage dodeau -Qomte aRodere. ~ Br i
De ce fait, des périmétre s de protection ont été délimité s afin de - canalisation 100 Antenne du poste Brie  -Comte -Robert RN19.
préserver la qualité des eaux. Auseindece sp®r i m tre stbapp ai auen
des r gles sp®cifiques desipérimeie sngeo s e n
protection des captage s ddeau pgeo dea Brie -Comte -Robert

3 ?r secteur, s dapp!l bpgdfigue des r gl er
constrictions ' : Te reglement de sécurité des ouvrages de transport de
gaz (r:oml1usetible par canalisation.

figurent au plan des servitudes en annexe du PLU pour | 6un,
zonage r®glementaire pour | 6autre La protection du voisinage des cimetieres
Les servitudes do6éalignement Autour du cimetiére de Brie -Comte -Robert qui se situe le long de
. . . ~ : |l avenue Beayu aint -darare; iheFisteiune s&vitude non

Il existe plusieurs servitudes doallgneqnen.t |nst.|tué§.es B.&d N TR

. \ . . ~ aedllcandl et une sgrwtude rélative aux puits. Elle frappé€ les terrains
publigue a Brie-Comte -Robert. Celles-c i sdi mposent au r . ement,. u e N A

. situes sur un d|stgnce de %OOm. l_e. dFtaH de@ regles %sf a consulter
PLU. EI'l es figurent sur I e pl an des se.r.V|e}u es uti. ity u |gue en—
— . : enmairie par lesriverains, celles -ci s 61 mposSen au r gl emen

annexe. Cela signifie que toute nouvelle construc tion doit se placer
derriere la ligne fixée par le plan d'alignement. Si un riverain construit La protection des centres radioélectriques

ou reconstruit une maison ou un mur de cléture, il doit respecter
l'alignement. La partie libérée devient alors propriété publique,
moyennant une indemnité au pr  opriétaire. Cette disposition a pour
objectif d'accroitre la largeur des rues et routes (ou de restituer leur - liaison hertzienne Chenneviéres & Vernou & Sens Gisy les
largeur) sans avoir recours a la procédure de I expropriation . Nobles ;

Des servitudes de protection existent a Brie  -Comte -Robert autour des
liaisons hertziennes :

Laprotection des routes express et des d®liaisenthertoens Chefnaviges odveluna;t i on

Il existe une i nt erdiction d6acc s aux routes -e kasonehe dzienee Paris ®vLlyantlll, ecrongon Chennevieres o
ddaggl om® a Rrie-Cantes-Robert. Vernou / Seine.

Le passage des canalisations de transport de gaz Celles-ci sont repérées au plan des servitudes en annexe du PLU et
les projets urbains doivent tenir compte de la présence de ces lignes
afin de les protéger contre tout obstacle

Les canalisations de transports de ga =z figurent sur le plan des
servitudes do uBrie-Camte ®Rolpert ledt concerreee par le

passage de plusieurs canalisation s qui figurent sur le plan des La prote ction des réseaux de télécommunications téléphoniques et
servitudes en annexe télégraphigues
- canalisation 900 Evry Grégy sur Yerres Férolles Attilly, La présence de cables PTT souterrains sur le territoire communal induit
. A - | 6exi stence ddédune servitude doéutilit® u
- canalisation 500 Chéateau Landon Villiers Le Bel, . s . P
du sol et les droits des propriétaires d ans les secteurs concernés
- canalisation 200 Férolles Attilly Evry Grégy sur Yerres, figurant au plan des servitudes en annexe du PLU.

La servitude relative aux _chemin sde fer

PLU de Brie-Comte -Robert 8 d&rapport de présentation & Dossier de modification 2022 10


http://fr.wikipedia.org/wiki/Expropriation

La présence de la voie ferrée sur le territoire implique des réegles

spécifiques de construction dans les périmeétres figurant au plan des

servitudes dduti lciotn® epwkel il @qué i g@el GV ddorientation
est-ouest qui circule au nord du territoire.

Afin de veiller aux bonnes conditions de fonctionnement du service

public des chemins de fer, il existe un reglement spécifique

concernant | a construction et  Butilisation du sol gui sOi
prescriptions écrites du reglement du PLU dans les secteurs

concernés .

PLU de Brie-Comte -Robert 8 d&rapport de présentation & Dossier de modification
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2.2. Les documents supra communaux

Le Schéma de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau

de la Brie (SCoT)

Le PLUde Brie-Comte -Robert doit étre compatible avec le Schéma
de Cohérence Territorial e de la Frange Ouest du Plateau de Brie
(SCoT), approuvé en 201 2.

Les objectifs du SCoT de la Frange Ouest du  Plateau de la Brie sont

les suivants :
- Organiser |l e territoire autour
a travers des péles structurants et des péles relais;
- Maintenir un tissu économique local diversifié afin de

renforcer |l dattragctivit® du

- Organiser les grands équipements de service a la
population afin de structurer un développement urbain
respectueux du territoire ;

- Améliorer la desserte du territoire et les déplacements en vue

déune <croissance du parc
déplacement ;

- Renforcer les transports collectifs pour une meilleur e
couverture du territoire ;

- I nciter un d®vel oppement

et favoriser une réflexion sur le développement durable.

Ces axes transversaux recoupent les grands enjeux retenus pou
| 6®I abor ati on -Comte PRoliért.de Br i e

PLU de Brie-Comte -Robert 8 drapport de présentation

r

de

Le Sch®ma Dir ect e ude-FrR®eg(SDRIEFR | docl e

Le Schéma de Cohérence Territorial
de Brie est compatible avec le Schéma Directeur de la Région Tle
France. Le SDRIF en vigueur a été approuvé le 27 décembre 2013

e de la Frange Ouest du Plateau
-de -

Le SDRIF de2013 définit les orientations fondamentales et les objectifs

essentiels de | dam®nagement du territoir
cohérence globale, visant a son équilibre et a la satisfaction des

besoins. .

Les défis du SDRIF consistent & favoriser la transition sociale,
®cognomi que et environnementale de | 011 e
polir LiRe" 118 8k Erarfee plus Bofidaife Een © 3ntichdne Mds Snutations
environnemental es et en coréfgiomflet-dgent | 6att

France tout en accompagnant la conversion écologique et sociale

t err i tdeiégogomie.

Le SDRIF 2013 se fixe deux objectifs transversaux fondamentaux
- Améliorer la vie quotidienne des Franciliens
- Am®I i

orer | e fonctionnemedetframoe®t r opol i

aut omo b la rgvisightdu DRIE a gl PieSCrifes par gdglibération du Conseil

Régional en novembre 2021.

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région ile -de -France (PDUIF)

respectypeup die JPeaEpr Lo MAEEdncenrétt approsé docl e

pararrétéinter -pr ®f ect or al l e 15 d®cembre 2000. |
®valuation port®e par | e Sya-Hanceaeh des tr
2007. Les conclusions du ermipdemancerladd ®v al ua

révision du PDUIF qui est en cours actuellement.

La révision du PDUIF permet de prendre en compte les évolutions
conjoncturelles du territoire comme la sensibilisation croissante de

| opinion aux enjeux de d®vel oglignement d
structurelle du prix du carburant, etc.  De plus, de nouvelles nécessités
ont ®t® rep®r ®es par | e STIF lors de | 06®
sOa,gi t 0 a deaneuxrdéfinir dans le document le réle de chacun

0 Dossier de modification 2022 12



des acteurs du territoire, de ren forcer le caractére opérationnel du . ™

PDUI F (red®finir pl us clairement |l es obj e Arr!enagement,transports etenwr(_:ur_mement nt é )
et doéy int®grer uévauatibnplueefisaceo n s Ui Vi Lien entre les documents de planification
Les 9 deéfis du PDUIF (en cours) SRO SDRIF
Changer les conditions de déplacements *I:I- nlu:-:mr de la Réglon .
D&fi 1 : Agir sur les formes urbaines, I'aménagemeant ot repenser le partage de Fespace public M/
Dé&fi 2 © Rendre les transports collectifs plus attractifs rlo . ik -
D&fi 3 : Redonner & la marche de Fimportance dans la chaine de déplacemeants PPA
Plan de Protection
Dafi 4 @ Donner un nouveau souffle & la pratique du vélo de 'Atmasphére
D&fi 5 @ Agir sur les conditions d'usage das modas individugls motorisés
Dafi 6 : Rendre accessible 'ensamble de la chaine de déplacements
Dafi 7 : Rationaliser [‘organisation des flux de marchandises et favoriser le transfert modal
@ Document établi
Changer nos comportements par les communes ou EPCI
®  Document établi par la Région
Dé&fi & @ Construire un systéme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en ®  Document &tabli par IEtat
ceuvre du PDUIF : )
= Doit &tre compatible avec
Dafi 9 @ Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements L Source : STIF )
. . . Source : diagnostic provisoire PDUIF
Source : diagnostic provisoire du PDUIF 9 P
En | 6 a b deedédimaison locale du PDUIF en Plan Local de
Déplacements a Brie -Comte -Robert, celui -c i sG6impose diregegt emenNim tre R®gi onal dRRIFZ t er venti on Fonc
au PLU. Les orientations du Projet A dAm®nagement et de
Développement Durable s du PLU révisé doivent étre compatibles LoAgence es Espagpesr Veut sde mettre en
avec les orientations du PDUIF politique régionale en matiére de protection, de mise en valeur ou

de restauration des milieux naturels, foréts, promenades, espaces
agricoles périurbains

Ses acquisitions fonciéres sont réalisées au sein de 68 Périmetres
R®gi onaux dol nt er v(PRIR) idon2 sE situeni sur le
territoire communal de Brie -Comte -Robert :
- Le PRIF de kb boucle de Villemeneux (crée au milieu des
années 1990 pour protéger le plateau agricole et la boucle
de | dYerres

)
-.p L U PLU de Brie-Comte -Robert 8 d&rapport de présentation & Dossier de modification 2022 13
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- Le PRIF de Périgny-sur-Yerres (créé en 2003 , essentiellement Le Sch®ma d6Am®nagement et SAGEGast i on d

pourlapréservat i on de | dactivit® agricolbassin versant de | dYerres
Le Sch®ma Directeur déAm®nagement et dHde HSAE6Ei dn HbassEauxefepmobavéld &3 ottdbréer r es a
Normandie (SDAGE) 201l par la Commi ssion Locdé PLUGdat étte6 Eau ( C
Le SDAGE est un outil au service de | cogréatlalblleha;/ecsleosograndf enéeuxsdu g'At‘)r(l;EeEt Qerm@ttre Ia | 6a®chel |
| oi sur | deau dRrie-Gomtp eRobert est unelvll® skuée ) J
. . . . définis sont les suivants :
dans le bassin hydrographique de Seine  -Normandie dont le SDAGE
2016-2021 a été adopté par le Comité de Bassin le 5 novembre 2015 . - enjeu 1 : atteinte du bon état et prévention de toute
I int gre | es obligations d®finies par | dégradlationeeseduvsaperficier ollps@tsouterrainesur | 6 eau
ai nsi que |l es orientations emnt. C&renel l e de _I6environ]n . .
. . . L -~ enjeu 2 : restauration de”la fonctionnalité écologique des
document stratégique pour les eaux du bassin Seine -Normandie fixe fividres et des milieux associés
comme ambition d'obtenir en 2015 le bon état écologique  pour 62% '
des rivieres (contre 39% actuellement) et 28% de bon état chimique - enjeu 3 : délimitation, préservation et restauration des milieux
pour les eaux souterraines. humides,
Le SDAGE 2016-2021 compte 44 orientations et 191 dispositions qui - enjeu 4 : gestion quantitative de la ressource en eau,

sont organisées autour de grands défis comme : . o . : .
- enjeu5 : prévention et lutte contre les inondations,

La diminution des pollutions ponctuelles ; - enjeu 6 : restauration et valorisation du patrimoine et des
La diminu tion des pollutions diffuses ; usages liés au tourisme et aux loisirs.
La protection de la mer et du littoral ;

La restauration des milieux aquatiques ;

La protection des captages pour l'alimentation en eau potable ; Les Espaces Naturels Sensibles (ENS)du département : le Chemin des
Roses et |l es boucles de 6Yerres

La prévention du risque d'inondation

Le PLU ne doit pas entraver | a mise erl]_esEsBa\c/:ersNatuaeEsSSensmbes(ENSPontfpouro(PJectlf pAe eéverla
. . . . uallte des si s, des ysa des m|I|eux na rels e mps
1 existe pour se faire des d®clinai $on J;s al des
oexp i"on &s crues assurer l a

bassins versants. Brie-Comte -Robert appartient au périmétre du
Sch®ma dd Am®@nteatge Gestion des Eaux du bassin versant
de | dYerres.

naturels ; mai s ®ga|ement am®uve9rtger ces
au public, sauf exception justifiée par la fragilité du milieu naturel.

Il existe 2 ENS a BrieComte -Robert : le Chemin des Roses et les
Boucles de | 0Yerres.
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3. ANALYSEETBIM DE LBANCIEN PLU - le renouvellement urbain, par le remplissage des « dents
creuses »: parcelles constructibles situées dans le tissu urbain,
3.1. Leschoixretetnusdans | e Proj et doAmM®nagemembi #tauwjeour ddhui encore non construit
Développement Durable s( PADD) de | danci en SPeLI Lé N

| 61 NSEE, en 200 75,906lhabitahtg lesrzonesoi r e con
Le PADD présente 2 grandes orientations qui concernent ) urbaniser "’ court terme (vocation dd&h
| organi sation de | despace construites.
- trouver un équilibre entre extension et densification des 3.1.2. Préserver et mettre en valeur les espaces naturels

espaces urbains, C o .
Le précédent PLU précisait que les espaces agricoles et naturels

- préserver et mettre en valeur les espaces naturels. représentaient 75% de la su perficie communale. Ceux -ci faisaient
ainsi | 6objet ddune attention particuli r

Ces orientations sont complétées par des objectifs communaux en - .
un objectif majeur.

mati re de transport et do®qui pements

3.1.1. Le rapport entre extension et densification des espaces urbains 3 ®chelles ddaction ont ®t ® d®fiinies pour

- | 6®conomi e du fonci er constrlacti bl e (

Le POS de 1996 prévoyait une augmentation de la population limi bati/ |
h it espage bati/espace naturel,

d d envi 836 mbitdnts pour atteindre 16 000 habi tants ~ | 6
2015. Or, la démographie de Brie -Comte -Robert révélait un - la gestion du paysage naturel et donc la préservation de ce
ralenti ssement du t aux ddoccupation d e s qui enconstitvelarictesse( t ai | | e des

ménages). Celui -ci étant passé de 2, 90 a 2,56 personnes par ménage

entre 1990 et 1999, pour atteindre 2,48 en 2007. Aussi, la municipalité ) lb ol ? t®grit §~ hd eds Ir e h €ss Z S n®adt ulr € l.l €:
a dd revoir a la baisse ses objectifs en termes de démographie et de totopes, ohydrotogte, e P ocltogle.
logements.

A échéance de la réalisation du précédent PLU, la municipalité L6®conomie du fonci ele traitemers terla & tmiteb | e et

souhaitai t accro’ tre sa pop ud0Chabitants pald e n v iespace batlespace naturel
atteindre environ 15 000 habitants. Le potentiel de logements

correspondant " cet ob)ecsniemensaiat e oTENEI AL peogale e sconomisve o Ere | come -
commune visait une capacité de 1 300 & 1400 logements a d6® paus' on (;Je IV; o pa III e;(iu'eorgs alcets vee ntorce s
échéance de laréalisation du PLU. Elle souhaitait ainsi porter a 250ha o tér'evrs enld'rect'on notammentdepParps Lej\t la ro\cﬂhe banlieue est v
la superficie du site construit. Pour ce faire, deux outils ont été pensés, XIeTieurs, rection ! P ~ eu '
N . qui justifie |l a volont® ddaugmenter | e n
a savoir : ~ .
une nouvelle zone do6activit®s.
- I dextension wurbaine ar la cr ®ati n de zones ° ur banji.ser . (7,
P a N ~ .Eon 1999, |l es_zones d6aCt|g/lecth®scedeepr®sent‘
ter me, l a surface d®di ®ementerdedhabit at ?valt.aug
21ha) |l a r®alisation”du pr®c®dent PLU, l a nouv

superficie de 48ha, devait contribuer a porter la surface totale a
vocation économique al68ha.
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Ces objectifs devaient entrainer une stabilisation de la densité nette promenade (chemin des Roses) , dans
humaine ( nombre ddhabitants et nombre doée mplpmiédureslaidassémers ersEspaceeNsturel Sensible de ce
urbani s®s) , rpondant | objectif d 0 sectenirrpar fe Départerdemt. f onci er
constructible. - la r®alisation, " | occasion de | a
Ldensemble des zones urbaniser vocati dou®stondeni lqaevinldlae paddun chemi nement
été construit lors de la période de mise en application du précé dent paysagé et planté, permettant de matérialiser une transition
PLU. Cela concerne principalement | e pr opvwd lesdd éspactes ragricoten etdde faciditer ZdAsC liaisons
du Midi de la Plaine du Bois. sécurisees.
Une gestion optimale du paysage naturel Ldi nt @®@eaprriches@es naturelles, posée en termes de biotopes,
La gestion optimale du paysage de Brie  -Comte -Robert a été assurée déhydrologie, de p®dologie
dans le précédent PLU par La r®alisation de cet objectif sdest fai
. . o . bosquets, des boisements et des mar es du plateau.
- une préservation de s espaces boisés classés, des bosquets sur
le plateau agricole, ainsi que des vastes espaces agricoles
eux-mémes (sont proscrites dans les zones réservées a
| dagricul ture |l es constructions sans rapport avec cette
activité),
- la valorisation, par des aménage ments appropriés, des
franges non bo©ties de | 6daggl om®r ati on,
- la préservation de centre historique par une réglementation
permettant aux constructions une bonne intégration au tissu
(ZPPAUP) béti et préservant les vues des édifices majeurs. Une
zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager a été ap prouvée par arrété préfectoral en date
dul3 novembre 2000,
- une am®Il i orati on de | i mpact vi suel des i mpl antations
industrielles édifiées le long de la RD319, tant par le choix des
coloris et des matériaux que par des régles concernant les
plantations ; une zone de publicité restreinte a été instituée
dans | daggl om®r ati on,
- une valorisation des cheminements piétonniers, en achevant
not amment | 6am®nagement de | dancienne voie ferr®e en
PLU de Brie-Comte -Robert 8 d&rapport de présentation & Dossier de modification 2022 16
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3.1.3. Les objectifs communaux en matiére de transports et Les objectifs a long terme
d6é®gui pement s

- identifier des emplacements réservés pour un cheminement
Les transports piétons -cyclistes vers le lycée agricole et ma térialiser les
cheminements en circulations douces sous forme de

De nombreux dy sfonctionnement s avaient été constatés sur le o .
principes de liaisons,

territoire communal a savoir
: . . . . - requalifier l a RD319 en boulevard s®:
- une trop importante circul ation de poids lourds dans la ville ~ . .
ddun fonctionnement multimodal,
- laruePasteurservant d6i ti n®r ai re de d®l|l estage pour la |liaison o
RN104 - RD319, - ot?tenlr un nouvel acces en?re la RD 216 et la Francilienne,
- un déficit signalétique dans la zone du Tuboeu, - mettre en place une z one bleue a proximité du centre  -ville.

. - . Un certain nombre de ces objectifs a été concrétisé durant la
- un centre -ville victime d e stationnement « ventouse » trop

important p®ri ode de mi s e en appl_ication du PLU,
' suspens. Le contournement est a été mis en service fin 2010 et permet
- une offre de station nement trop faible aux abords de de dimi nuer le trafic de transit sur la RD319. Par ailleurs, cet axe
| 6ancigarene structurant pour le territoire de Brie  -Comte -Robert a connu les travaux

- des habitants et d es personnes travail lant a Brie -Comte - de requalification dont il etait question.

Robert utilisa nt de fagon abusive la voiture, Concernant les modes de déplacements non polluants, les
- malgr® un faibl es despoint g adangeieuke n t rabattements vers le R ER D ont €té ame~I|ores, ceux vers le RER E
~ manquent touj our s doefficacit®. Un cert

|l a Poste, | 6entr ®e ruerd&lambedest a, I “e c{a\,r,re,fo

. ~ . ; douces ont été créées.
Tanneriesavec | 6 av e ncylebodeavard aas Bienfaites,
|l avenue Victor Hugo. Les équipements

Aussi, pour répondre a ce s dysfonctionnements, des objectifs a court Les objectifs étaient les suivants

terme et a long terme avaient été définis. - organiser une offre de services aux entreprises et de locaux

Les objectifs & court terme  : pour PME/PMI ,

- obtenir une déviation de la RD319 et un diffuseur entre la - réaliser un cinema,

RD216 et Iz_i Francilienne pour court -circuiter le transit qui - am®liorer | a signal ®t i que déensembl
traverse la ville, réflexion sur le réle de ville -porte de Brie -Comte -Robert, a
- 80 places de stationnement & aménager au carrefour RD319/ | 6®chel l e d®partementale,
boulevard Jean Jaures ; 150 places a réaliser derriére la  salle
des fétes,
- am®liorer | e transport " | a demande " | 6®chell e

intercommunale et conforter le rabattement vers les gares.
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. ) ~ . \
- achever | a restaur at i on-Etkmne,|l 0®gl i se | Bénéficiaire Superficie Destination

- am®nager et restaurer | denceinte me®dH ®vale |[et ses acc s, _
. 3 ) ) 1 Commune 1 400m2 Protection des douves pour reconstruction
- requalifier et désenclaver le parc Francois -Mitterrand du mur de contre -escarpe
(int®gration de | 6®qui pement dans i —®-s—erat &€ HH—a+son=s
douces, etc.), 2 Commune 650m?2 Acces piétonnier au  centre -ville
- requalifieretrestructurer | dentr ®e ouest de | a RB3LY, Jj.nt®gyant Elargissement de carrefour

aussi le réseau de circulations douces,

- construction déune salle de sport4 |sfF@une]| j 4@em® | Bspagep verts pgblics e s
Ferry.

o o 5 Commune 1 800m2 Cheminement piétonnier - liaison douce
La plupart de ces objectifs a été réalisée.

Emprise de déviation sud de la RD 319 (voie

6 Etat 276 088m? o .
_ ) de 26m ddempri se)
32. Le r gl ement de | 6ancien PLU
Cf. tableau récapitulatif pages suivantes 7 | Commune 3850m | Parc de stationnement
10 Commune 536m? Acceés au parc Frangois Mitterrand
33. Les inscriptions graphiques du [r [gl ement| de T dancien PLU

9 Supprimé

3.3.1. Les emplacements réservés

Empl acement ddun girato

La programmation de nouveaux espaces publics se matérialise dans 10 | Département 5900m2 o

. - . RD3iL9/deV|at|0n Est
l e PLU par |l a cr®ation ddemplacements| r®serv®s| gui s|lon au nombr e
del6 dans | dancien PLU.

11 | Département 82000m2 | D®vi ation Est de | 6aggl

Cr®ation doune -cyciesversl® n

12 | Département 9 435m? . .
lycée agricole

13 Commune 26 600m?2 Cr®ation ddun nouveau ¢cC

Extension des espaces publics aux abords du

14 Commune 216m?2 R
chéateau
15 Commune 125m?2 Elargissement de la rue de Cossigny
16 Commune 2 386m2 Extension des espaces pub. aux abords du

chateau
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Letableauci -apr s synt h®ti se | 6organisation: du r glement du pr®c®dent PLU

Nom de la zone
dans | 6anct

Descriptif de |l a zone dans | 6ancien PLU

Centre ancien historique de Brie -Comte -Robert

UA La zone UA comprenait 4 secteurs  UAa, UAb, UAc, UAd dans lesquels étaient obligatoires le maintien des caractéristiques
morphologiques et architecturales ainsi que la diversification des occupations du sol , 1a ou elle existait déja.
Zone regroupant |l a majeure partie de | 6habitat, en p®riph®ri ¢
UB La zone UB comprenait 6 secteurs UBa, UBb, UBc, UBd, UBe, UBdans | esquels ®tait favoris®
sb6int®grant au site, soit sous forme de plans dbéensemble, soi
ucC Zone dob6habitations collectives caract®ri s®e patrmoyennedensittggl ant af

UD Hameau de Villemeneux, ou sont implantées des habitations et des activités.

Il n6®tait pas pr® u de | 6am®nager ni de | e densifier.
Zone dd®qui pements publics ou collectifs, | ogements ou instal
UE Caractér e exceptionnel sur les plans de la morphologie et de la typologie architecturale, une plus grande souplesse dans
la réalisation des batiments était visée.
UR Infrastructures routieres structurantes (RN 104 et son élargissement)
UX Zonecompre.nant de I6artis.anat, de | dindustrie, du commerce, de
La zone comprenait 1 sous -secteur UXa( anci enne ZAC du Tubi uf)
Uy Zone d(")acti_viF(F_@s a_ffect®e au service public ferroviaire
El | e ¢ omp merieadéstinstdlldtiens SNCF
AU Zone de densification, insuffisamment desservie, qui sera r ®:

Elle comprenait 2 sous -secteurs AUa et AUb.

Zone principal ement destin®e s”" ®codonowmi goneati oppoudadaactievn t ®ut
AUX dd®qui pements publics déinfrastructure ou de superstructure,
t o

Son urbanisation devai tre r®ali s®e sous forme ddune Zone (

o
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Nom de la zone

- de | a zone dans | dancien PLU
dans | 6danct¢

2 AU Zone au sud de |l a partie urbanis®e, non ®qui p®e, destin®e 7 |
Ldurbanisation de cette zone n®cessitait | a r®vision du PLU

A Territoires agricoles, affectés aux exploitations rurales de culture ou do®l evage
Etaient également comprises les constructions ou installations du lycée agricole

NI Zone naturelle " | 6ouest de | daggl om®ration, ~ vocation does|
Zone naturelle non équipée en bordure et dans la boucle de | 0Yerres qui devait °tre pr®serv

N en raison de la qualité du paysage naturel et du caractére des éléments qui le composent, notamment quelques espaces
boisés

SPLU
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4.3.2. Les Espaces Boisés Classés

Les espace s bhoisés classés représentent 43ha. Les coupes et

abattages ddarbres y sonlesdéficheménsy ™ autorisation
sont interdits.

Les espaces boisés classés dans le P.L.U en vigueur
CITADIA - PLU de Brie-Comte-Robert - AoGt 2010
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1. DEMOGRAPHIE: UNE COMMUNE ATTRACTIVE

1.1. Une population qui augmente rapidement depuis les
ann®es 1960 du fait ddune
migratoire

évolution de la population entre
1968 et 2007 a Bri€omteRobert

20000

10000 1880 19906 193
&+ ¥ F
0 6
o W
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2016

m Nbre d'habitants

Source : RP Insee 2016

La population de Brie -Comte -Robert a nettement augmenté depuis

les années 1960 passant de 6 100 habitants en 1968 4 10 347 en 1982.
La barre des 15 000 habitants est franchie durant la période
intercensitaire 1999 -2007 et Brie-Comte -Robert accueille 17563
habitants au dernier recensement 2016.

1 Le solde naturel correspond a la différence entre le nombre de
naissances et le nombre de déceés.

Le solde migratoire correspond a la différence entre les arrivées (ou

entr®es) et | es d®part ssur@motarritoseor t i es)

sPLU

N ETIETIETS

Population municipale 14943 16075 | 17 200
i mp or Population comptée & part 267 347 363
Population totale 15210 16416 17563

Source Insee RP 2016-2011 et 2008

Le rythme annuel moyen d&éaugmentation

méme connu des variations suivant les périodes. Le solde naturel 1

moyen nb6a quasiment pas ®volu® depui s

environ a hauteur de +0,7%/an a la croissance démographique
depuis cette date, ce qui représente des excédents naturels
importants. En revanche, le solde migratoire a connu des variations a

de

| e s

Brie-Comte -Ro b er t entre 1960 et 2007 tradui san

ou moins grande du territoire suivant les périodes.

déhabitants
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. . L mi gratoire prend moi ns ddédi mportance gue
évolution de la composition du taux de logements créés servent le  parcours résidentiel des habitants,

variation annuel de la population briarde comme le montrent les DIA et le desserrement des ména ges Source :
RP Insee 2007-2016
entre 1968 et 2007

6 Evolution comparée du taux de
4 II variation annuel moyen de la
2 I population
1968-19751975-19821982-19901990-19991999-20062006-20112011-2016
a \

B Tx d'évolution annuel ®mdu au solde migratoire m du au solde naturel '
—--_"‘—-——.___.

Source : RP Insee 2019
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2011-2016

Entre 1968 et 1982 : augmentation trés rapide de la population
(+5,21%/an en moyenne entre 1968 et 1975 et +2,50%/an en
moyenne entre 1975 et 1982). Cela sde; Communauté de Communes de I'Orée de la Brie
largement positif durant ces périodes (respectivement +4,50%/an et
+1,70%/an).

Brie-Comte-Robert

Département de Seinet et Marne

Région lle de France
Entre 1982 et 1990 : augmentation annuelle moyenne de la

population en importante baisse par rapport aux périodes
précédentes (+1,33%) qui correspond a une période de baisse du

solde migratoire (+0,7%/an). Celui  -ci devient quasiment identique au Le taux de variation annuel moyen de Brie  -Comte -Robert est le plus
soldenaturel( +0, 7%/ an) ce qui traduit une | ®lgv& rde ceune das eterrgoges tde rréfeeence,vaest ® -a-dire de la
de la commune. Communaut ® de communes de | 60r ®e de | a

département de la Seine -et-Marne et de la région fle -de -France.

Entre 1990et2007 : reprise do6un rythme de Cr 0fEe§,S @Ak tinedd)ndridué deM8g¥aShue importante a Brie -
eleve (+1’7_2%/ an entre 1990 et 1999 et +1’9‘_1%/ an entre 1_999 et 2007) Comte -Robpert. On note toutefois que les taux des différentes entités

du fait ddun solde migr(@l30%anentrekd99a ug mgp fofhnbe®d se rejoindre sur la période 2011  -2016 et que la
et 2007). Cela sé6explique notamment gBafe ddhogdohire Bé Brid & teflidhce & Riminuer pour

construction neuve qui per met déaccuerbjé)iddrbéellgdpesté}rﬂo'ilré’saelréfe*?eﬁcepOpuI ations
sur le territoire. '

Entre 2011 et 2016 : nouvelle baisse du rythme de croissance annuel
moyen malgré une pr oduction importante de logements. Le solde
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1.2.  Une population qui connait un important vieillissement -

A Brie-Comte -Robert, la structure par &4ge de la population est

es
sont en baisse ;

t rancheldand € ans et P0-39 ans/15-44 ans

guasiment identique a la moyenne des structures par age des -l es tranche-$9ads¥4®-§%ans effus de 60 ans sont
communes de la Communauté de communes de | 60r ®e de | a Br i e erehtusse.
du département de Seine -et-Marne en 2007. La population de la
région lle-de-Fr ance s e compose en moyenne ddune part
Iégérement plus importante de personnes agées (plus de 60 ans) et Source : RP Insee 2007
ddune part | ®g rement inf®rieure de meine do 10 anec
Comparaison de la structure par age de la population en 2016 EVOIU“O.n de Ia rEpartltlon par age de la
population briarde entre 2011 et 2016
25%
20%
Brie- 15%
Comte - 21% 20.8% 22.6% 17.8% 11.2% 6.6% L0 m 2011
Robert ’ m 2016
5%
CC de 11.7% 5.7%
| 80r ®¢ 21.1% 19.6% 22% 19.9% 0%
la Brie 0-14 ans 15-29 ans30-44ans45-59 ans60-74 ans75 ans et
+
Départe 11.4% 5.8%
ment de |, o, 19.6% 21.6% 20.2%
Seine-et-
Marne L6indice de jeunesse est un indicate
Région de plusieurs populations. Il correspond a un rapport entre la part des
le-de - 19.6% 20.6% 22.2% 19.3% 11.7% 6.6% moins de 20 ans et | a part des plus
France est élevé, plus la population est jeune.

Source : RP Insee 2016

Lesgraphique sci-aprés attestentdu vieillissement de la population &
Brie-Comte -Robert :
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nombre de ménages alors que la population a augmenté de 7% sur

Evolution comparée des indices de jeunesse entre 1982 et 2007 - o
la méme pér iode .

3,70

320 3,15 évolution de la composition de la taille des ménages entre 1982
3}N , et 2016

2,70 2 35,00%

2,28 Zfi\ 510 30,00%
2,20 A— :

7,30 25,00%
1,70 1l'76\ 1,84 i?% 20,00%
‘ﬁN&Z——.l,m 15,00%
120 ’ 10,00%
1982 1990 1999 2007 5,00% | ||II II III
0,00% (-

’—0— Brie-Comte-Robert -m— CC de I'Orée de la Brie —a— Seine-et-Marne -l lle-defrance ‘

1 personne?2 personne8 personnest personne$ personnes personnes

Source : RP Insee 2007 et +
Le~vieillissement de la population est un phénomeéne structurel qui _ 1982 m1990 m 1999 m2007 m 2016
sdbobserve ®gal ement dans | es territ
| atteste | 06®volution ° |l a baisse des indices de jeunesse entre 1982 et
2007. Source : RP Insee 2016
La population de Brie -Comt e-Robert qui était plus jeune que celle du L c:’ augmentation d~u nombr e -Qoente -Reberta g e s
département de Seine -et-Marne jusquden 1990 esiOeXdPdadmdfantar | daugmentation du nombre
légérement plus agée. A contrario, la population de la région Tle -de - personnes :
France est en moyenne -Gpomta sRobery ®e qud”™ Br.i eaugmentati on du nombre de m®nages dou

passant de 25,3% des ménages en 1999a  32,8% des ménages
i ] _ R briards en 2007 (de 21,5% a 25,4% dans la Communauté de
1.3. Un desserrement des ménages 2 conséquent, qui entraine communes de | 80r®e de |l a Brie),
de nouveaux besoins
) 3 ) - augmentation du nombre de familles monoparentales
Brle—E:omte —Rob_ert cqmpte 7253 menaggs en 20 16, soit 776 de plus passant de 8,7% des ménages a 9,7% entre 1999 et 2007 (de
g u 6 2011 Ceci représente une augmentation de plus de 11,98 % du

monoparentales ou au  contraire recomposées).  Cette

2 Le desserrement des ménages est le phénoméne lié aux jeunes . - N . .
9 b J décohabitation génére une inflation de la demande de logements.

quittant le domicile parental et aux séparations des couples
générant une recomposition des familles (personnes seules, familles
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